Ziel eines
Forschungsver-
bundvorhabens
des RECONTIE-
Instituts fir
Holzbau und
okologisches
Bauen Berlin
und der
Technischen
Hochschule
Darmstadt,
Fachgebiet Holz-
bau, war es,
eine Quer-
schnittsanalyse
zum Bauzu-
stand und zur
Sanierungsbe-
dirftigkeit von
Wohnbauten mit
tragenden Holz-
konstruktionen
in den neuen
Bundeslédndern
zu erarbeiten.
Die Untersu-
chungen kon-
zentrierten sich
dabei auch auf
die Erarbeitung
einer Ubersicht
der héaufigsten
Konstruk-
tionsprinzipien
in Holz, ihrer
typischen
Schéaden und
Problembereiche
sowie deren L&-
sungsmaglich-
keiten fir eine
Sanierung .

Foto 1:
Verfallenes
Fachwerkhaus
in Friesack/
Brandenburg
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Sanierung von Wohnbauten in Mischbauweise

Maverwerks-, Holz- oder Fachwerkbauten in den neuen Bundeslédndern (1)

W. Rug / H. Held /

S. Lobbedey-Muller
RECONTIE-Institut fir Holzbau und
dkologisches Bauen

K. Becker / K. Tichelmann
Technische Hochschule Darmstadt -
Fachgebiet Holzbau

Die Bilanz einer ersten kurzfristigen
Analyse zeigte gravierende Quali-
tatsunterschiede bezogen auf den
Bauzustand und die Sanierungsbe-
dirftigkeit von Wohnbauten mit tro-
genden Holzkonstruktionen auf dem
Gebiet der ehemaligen DDR. Eine
verfehlte Mietpolitik fGhrte einerseits
zum Verfall der Bausubstanz (Foto
1), andererseits schaffte man mit
neuen, hochgradig typisierfen Wohn-
bauten Plattensiedlungen an den
Stadtréndern.

Aufgrund seiner spezifischen Eigen-
schaften, seiner Verfigbarkeit und
seines Preises zghlt Holz zu den tro-
ditionell im Wohnungsbau einge-
setzten Baustoffen. So fand und ﬁn
det Holz Anwendung als Dach- und
Deckenkonstruktion sowie als tra-
gendes Skelett bei Fachwerkbauten.
Mit der Instandsetzung und Moder-
nisierung des Wohnungsbestandes
missen auch Boumc’jnge? und -scha-
den an tragenden Holzkonstrukti-
onen behoben werden.

Analyse und Vergleich der
Wohnbausubstanz

In dem vorgelegten Querschnittsbe-
richt /1/ wurde die vorhandene
Wohnbausubstanz in den alten und
neuen Bundesléndern unter folgen-
den Aspekten analysiert und mitein-
ander verglichen:

@ Eigentumsverhalinisse,
Wohnungsbestand und Ausstat-
tungsgrad der Wohnungen

@ Altersstruktur

@ typische Holzbauweisen und
Konstruktionsprinzipien

@ Bauzustand.

Eigentumsverhdlinisse,
Wohnungsbestand und
Ausstattungrad

In Ostdeutschland wohnen von 100
Haushalten im Durchschnitt 28 in
Eigentum, wohingegen es in West-
deutschland 44 von 100 sind. Im
Jahre 1990 bildeten 7,07 Mio.
Wohnungen den Wohnungsbestand
der ehemaligen DDR, wobei sich
etwa jede dritte Wohnung (32% =
2,3 Mio.) in Ein- und Zweifamili-
enhdusern und 4,8 Mio. Wohnun-
gen (68%) in Mehrfamilienhdusern
befinden. Nach 1945 wurden 2,4
Mio. Mehrfamilienhauswohnungen
in industrieller Betonbauweise er-
stellt. Ein- und Zweifamilienh&user
errichtete man dagegen zum gréf-
ten Teil in traditioneller Bauweise.
Der Anteil beider Hauskategorien
am Wohnungsbestand streut dabei
betréichtlich in  Abhé&ngigkeit von
der geographischen Lage und der
Siedlungsgrofe.

Der Ausstattungsgrad der ostdeut-
schen Wohnungen entspricht dem
Standard der 60er Jahre in den
alten Bundeslandern. Die gravie-
rendsten Unferschiede treten auf
dem Gebiet der Heizungstechnik
und beim durchschnittlichen j&hrli-
chen Heizenergieverbrauch je Qua-
dratmeter Wohnfléche auf. Beriick-
sichtigt man zusétzlich die unter-
schiedlichen verwendeten Feue-
rungsstoffe, besteht ein deutliches
MiBverhéltnis in der COy-Emission,
das es mit der Modernisierung der
Bausubstanz drastisch zu verringern
gilt.

Unterschiede treten auch in der zur
Verfigung stehenden Wohnflache
pro Person auf. Allgemein besteht
eine Differenz von ca. 25% zwi-
schen der Wohnflache pro Person
(ca. 10 m2 bezogen auf Mietwoh-
nungen) in den alten und den neu-
en Bundesléndern.

Altersstruktur der
Wohnbausubstanz

Die neuen Bundeslénder weisen
einen sehr hohen Altbaubestand
auf. 50-65% der Wohngebdude
sind vor 1945, 40-45% bereits vor
1918 errichtet worden. Im Gegen-
satz dozu sind in den alten
Bundesldndern 36% der Wohnbau-
substanz vor 1945 und nur 19% in
der Zeit vor 1918 errichtet worden.

Holzbauweisen und
Konstruktionsprinzipien

Die Wohnbausubstanz der neuen
Bundesldnder umfaBt ca. 2,5 Milli-
onen Gebdude. Es ist davon auszu-
ehen, daB schatzungsweise eine
halbe Million Wohngebédude in
Fachwerkbauweise existieren. Etwa
jedes finfte Fachwerkhaus ist als
Denkmal schitzenswert. Fachwerk-
héuser wurden nach handwerkli-
chen Bauregeln entworfen und di-
mensioniert. Empirisches Wissen und
Erfahrungen iiber die geometrischen
Ordnungsprinzipien und ihre mind-
liche Weitergabe sind Ausdruck der
Tradition und Qualitét einer zumeist
regional orientierfen Zimmermanns-
kunst. Fachwerkbauten sind charak-
terisiert durch ein tragendes GerUst
aus untereinander verbundenen
senkrechten, waagerechten und
schrdgen Holzern. Die von den
Hoélzern eingeschlossenen Gefache
wurden mit regional verfigbaren
natirlichen Baustoffen, wie Holz,
Lehm oder Steinen, ausgefillt. Die
erhaltenen Bauten stammen zum
grofiten Teil aus dem 17. bis 19.
Jahrhundert, wobei das einfache
konstruktive Fachwerk in unverputz-
ter oder verputzter Form dominiert,
aber haufig auch vollsténdig oder
teilweise  verkleidete  Fachwerk-
Fassaden anzutreffen sind.

Neben den Fachwerkbauten prégen
in einzelnen Regionen Sachsens
und Brandenburgs Block- und Um-
gebindehduser das Dorfbild. Die
Blockbauweise ist die dlteste Metho-
de des Holzhausbaus. Kennzeich-
nend sind die aus waagerecht lie-
genden, Ubereinandergeschichteten
Stdmmen unter Verwendung von
Eichen-, Kiefern-, Erlen- oder auch
Pappelholz errichteten Blockwdnde
(Foto 2). Das Dach, als Kehlbalken-
dach ausgefishrt, erhielt urspring-
lich zumeist Holzschindeln o?s
Dachbelag, der heute hauptsachlich
aus Dachziegeln besteht. Die erhal-
ten gebliebenen, hauptséchlich in
der Region des Spreewaldes anzu-
treffen(?en Blockhduser sind im all-
gemeinen nicht &lter als 300 Jahre.
Angaben zum Bestand konnten
nicht recherchiert werden.

Umgebindehduser sind eine Kombi-
nation von Block- und Fachwerk-
bauten. Vor. den in Blockbauweise
ausgefihrten Wanden im Erdge-
schoB wird eine Holzkonstruktion,
das Umgebinde, errichtet, die einen
vorkragenden Fachwerk-Aufbau trégt
(Abb. 1). Das Umgebinde als Teil
der Wandkonstruktion besteht aus
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Abb. 1:
Umgebindehaus in Ebersbach

Sténdern, aussteifenden Streben und
dem gestiitzten Balken, oft ergénzt
durch Spannriegel. In den neuen
Bundeslandern existieren noch ca.
5000 der im 18. und 19. Jahrhun-
dert entstandenen Umgebindehdu-
ser.

Die Wohnungsnot in Deutschland
nach dem 1. Weltkrieg zwang zur
konsequenten Rationalisierung der
Bauverfahren fir Siedlungshauser.
Damit im Zusammenhang standen
ernsthafte Bemihungen zur Weiter-
entwicklung der im Hausbau be-
wiéihrten Konstruktionsprinzipien der
Block- und Fachwerkbauweise. Ge-
stalterisch trugen die neuen Holz-
hguser der Industrialisierung, der
Technologie und der Zeitauffassung
bestimmter Funktionen der Nutzung
Rechnung. Ankniipfend an Bemi-
hungen zur Serienfertigung von
Holzbauten in der Mitte des 19.
Jahrhunderts entwickelte man Fertig-
hguser in Tafel- und Plattenbau-
weise, Skeleftbauweise und Block-
bauweise (Abb. 2 u. 3).

Aber auch die traditionelle Fach-
werkbauweise wurde weiterentwik-
kelt. Eine wesentliche Weiterent-
wicklung fand die Konstruktion der
Verbindungselemente und Knoten-
punkte. Die Dimensionen der Bau-
teile wurden durch die ingenieur-
maBige Berechnung verringert, wo-
durch sich auch die orcﬂifekroni-
schen Maglichkeiten erweiterten.
Kennzeichnend war ein hdherer
Grad der Vorfertigung der Bauteile.
Die architektonische Gestaltung war
stark vom Funktionalismus und dem
“Bauhaus-Gedanken” der industriel-
len Bauweise bestimmt. Bei der Di-
mensionierung der Wande orien-
fierte man sich an Wé&rmedamm-
werten, wie sie auch eine 38 cm
dicke Mauerwerkswand garantier-
te. Prinzipiell wurde mit stehenden
Luftschichten als Démmung gearbei-
tet oder mit Ddmmplatten aus Torf,
Glaswolle o.a. Auch AuBenwdnde
mit Lehmwickeln kamen zum Ein-
satz. Die Treppenhauswdnde muB-
fen nach baupolizeilichen Vorschrif-
ten in MehrfamilienhGusern massiv
ausgefihrt werden. Gebaut wurden
einzelne Gebdude, aber auch gan-
ze Siedlungen, wie z.B. in Dresden,
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Abb. 3: Holzskelettbau

Niesky/Sachsen oder Berlin. Er-
wdhnenswert ist hier auch die vom
Merseburger Baustadtrat  Zollinger
entwickelte Zollbauweise (Abb. 4).
Die Wénde wurden in Taktfertigung
aus einem speziell entwickelten
Schuttbeton hergestellt. Fir die Dek-
ken und das Dach verwendete
Zollinger Holz. Mit der Entwicklung
eines Lamellen-Daches, das auch in
Selbstbauweise errichtet werden
konnte, gelang ihm eine innovative
Weiterentwicklung der traditionel-
len Hausddcher (s. auch /2/). Die
hohe Wirtschaftlichkeit dieser Hau-
ser fihrte dazu, da in Sachsen-
Anhalt, aber auch im Land Bran-
denburg ganze Siedlungsgebiete
mit meﬁreren tausend Wohnungen
in dieser Bauweise errichtet wur-
den.

Zum Gebdudebestand der neuen
Bundesldnder zdhlen auBerdem ca.
200 000 Lehmbauten mit hélzernen
Decken- und Dachkonstruktionen.
Diese insbesondere in landlichen
Territorien anzutreffenden Gebdude
stammen Uberwiegend aus den

Jahren zwischen 1945 und 1960

(Abb. 5). Nach dem 2. Weltkrieg
zwang die Verknappung der tradi-
tionellen Baustoffe wie Holz, Stahl
und Beton zur Anwendung regional
verfigbarer Baustoffe wie Lehm.
Die Hauswénde errichtete  man
hauptsdchlich in Stampflehmtechnik

Abb. 2:
Holztafelbau

Abb 4:
Konstruktions-
prinzip Zollbau-
Lamellen-Dach

Foto 2:
Blockhaus bei
Potsdam/
Babelsberg



Abb. 5:
Lehmstampfbau-
weise

Abb. 6:
Typische Holz-
balkendecke im
Zeitraum
1870-1945

Eckverankerung:

1 Verankerung aus Asten, Zweigen,
Rund- oder Flachstahl

Lehmstampfwand

Ziegelleisten
Ziegelsteine
Sperrpappe

o AW N

in Dicken von 240...400 mm. lhre
fachgerechte Ausfihrung war in
einer staatlichen Lehmbauordnung,
erlassen im Jahre 1951, festgelegt.

Waéhrend in den alten Bundeslén-
dern seit den 50er Jahren wieder
Wohnhéuser in  Holzfertigteil-Bau-
weise produziert wurden (bis heute
ca. 250 000 Hauser), setzte in den
neuen Bundesldndern eine nennens-
werte Produktion erst in den 7Oer
Jahren ein. Heute existieren etwa
40 000 bis 60 000 HolzFertighdu-
ser aus DDR-Produktion, die aus-
schlieBlich in Holztafelbauweise er-
richtet wurden.

Seit Jahrhunderten waren Holzbal-
kendecken die bevorzugte Decken-
bauart fir Wohnhduser. Sie waren
billig und schnell herstellbar, hatten
eine geringe Konstruktionshdhe, die
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i.a. zwischen 250..450 mm lag,
und waren wohnlich. Im Verlou?e
der geschichtlichen Entwicklung hat-
ten sich zahlreiche Deckenkonstruk-
tionen herausgebildet. In /1/ haben
die Autoren insgesamt 75 Holzdek-
kenkonstruktionen zusammengestellt.
Die Holzbalkendecke entstand durch
Aneinanderlegen von Eichenholz
oder Nadelholzbalken, die seitlich
in Langsrichtung miteinander verdi-
belt wurden (Dibelbalkenlage oder
Dippelbaumdecke). Holzsparender
waren die Decken mit auf Abstand
(etwa 0,8...1,3 m) liegenden Bal-
ken und Lehm-Wickelstaken - auch
als Windelbodendecke bezeichnet.
Die Windelbodendecke wurde bis
zum Anfang des 20. Jahrhunderts
bei landlichen und stadtischen
Wohnhgusern ausgefihrt, anféng-
lich mit Lehmverstrich als FuBboden,
spéter mit HolzfuBboden und Rohr-
putz. Wegen des geringeren Eigen-
gewichtes wurde hier die halbe
Windelbodendecke vorgezogen. Im
allgemeinen lag die Spannweite
der Deckenbalken zwischen 4,5...
5m.

Mit der Kreuzstakendecke erhdhte
man die Steifigkeit bzw. Lastvertei-
lung der Decke bzw. verminderte
die Schwingungen der Decke. Viel-
fach wurden o%er auch die Kreuz-
staken durch Bandeisen ersetzt. Die
Verstrebung der Balken erfolgte
stets bei Balken Uber 6 m Spann-
weite. Die industrielle Produktion
von Rohrmatten und anderen Putz-
triigern forderte die Entwicklung der
Einschubdecke, die bis 1950/60
zu den haufigsten ausgefihrten
Deckenkonstruktionen zdhlte. In den
Balkenfeldern wurden als Ersatz fir
den Windelboden Schwarten mit
Lehmverstrich oder Schalbretter (als
sogenannte Streif-, Einschub- oder
Blindbdden) angeordnet, auf die
trockene und von organischen Be-
standteilen freie Schuttungsmateria-
lien, wie Lehm, Sand, Kies, Kohlen-
schlacke, Koksasche oder Infusori-
enerde, aufgebracht wurden.

Stets zielte die Weiterentwicklung
der Holzbalkendecken auf die Ver-
besserung der Wirtschaftlichkeit
und Sicherheit (Brand, Bauphysik,
Holzschutz). Daraus entstanden viel-
faltige Varianten mit holzsparenden
Balken, schwammsicheren Fillkor-
pern oder schall- und wérmetech-
nisch besseren Parametern, oder
auch kostengiinstige Ausfihrungen
fir  Einfamilienhduser. Im Jcﬁmre
1937 wurden immerhin noch 80 %
aller Decken in Wohnh&usem in
Holz, hauptséchlich als Einschub-
decken, ausgefihrt. Typische Vertre-
ter fir Holzbalkendecken im Zeit-
raum 1870 bis 1960 sind Windel-
boden-, Kreuzstaken- und Einschub-
decke, sowie zwei holzsparende
Nachkriegsentwicklungen (Abb. 6).

Bei den Mehrfamilienhdusern verrin-
gerte sich der Anteil der in Holz
ausgefiihrten Decken mit der Ein-
fihrung industrieller Betonbauwei-

sen ab 1955.

Die heute vorkommenden Dachkon-
struktionen lassen sich nach ihrem
Tragverhalten und ihrer historischen
Entwicklung in zwei unterschiedli-
che Konstruktionsarten unterteilen,
das Sparrendach und das Pfetten-
dach. Urspriinglich haben sich bei-
de Konstruktionsarten getrennt von-
einander im deutschen Raum ent
wickelt, spater wurden Elemente der
einzelnen Prinzipien miteinander
vermischt. Beim Sparrendach, ent-
standen aus dem germanischen
Hausbau, bilden die Dachhaut tra-
genden Sparren mit dem Dachbal-
ken ein unverschiebliches Dreieck.
Bei grofieren Spannweiten wird das
Sparrenpaar (ﬁjrch einen Kehlbal-
ken unterstitzt und verbunden.
Diese Konstruktion wird als Kehlbal-
ken bezeichnet.

Das Pfettendach, entstanden aus
der rémischen Dachkonstruktion, hat
sich im deutschen Sprachraum vor
allem im Donau- und Alpengebiet
entwickelt. Die Sparren oder Rofen
tragen die Dachdeckung und liegen
auf Pfetten auf. Die Pfetten werden
in gewissen Absténden durch Bin-
der unterstiitzt. Die Langssteifigkeit
der Pfettenddcher wird meist durch
Stihle erzielt.

Die Entwicklung der Déacher war im
Mittelalter, dem Hohepunkt der zim-
mermannsmdfigen Holzbaukunst, im
wesentlichen o%geschlossen. Dabei
wurden bis in das 17. und 18 Jahr-
hundert fast ausschlieBlich Sparren-
décher verwendet. Im 18. und 19.
Jahrhundert kam mit der Renais-
sance und dem Klassizismus das
Flachdach auf. Damit verlagerten
sich die Pfettendachkonstruktionen
weiter nach Norden, was zu einer
Vermischung der Konstruktionsfor-
men fihrte.
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